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คู่มือสาํหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานที่รบัผิดชอบ:กองช่าง องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลบา้นยาง  

กระทรวง:มหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:การขออนุญาตก่อสรา้งอาคารตามมาตรา 21 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:กรมโยธาธิการและผงัเมือง 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบรกิารท่ีใหบ้รกิารในสว่นภมูิภาคและสว่นทอ้งถ่ิน (กระบวนงานบรกิารท่ี

เบ็ดเสรจ็ในหน่วยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนญุาต/ออกใบอนญุาต/รบัรอง  

5. กฎหมายทีใ่ห้อาํนาจการอนุญาต หรือทีเ่กี่ยวข้อง: 

1) พระราชบญัญตัิควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 

 

6. ระดับผลกระทบ: บรกิารท่ีมีความสาํคญัดา้นเศรษฐกิจ/สงัคม  

7. พืน้ที่ให้บริการ: ทอ้งถ่ิน  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงทีก่าํหนดระยะเวลา พระราชบญัญัติควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวง

ขอ้บญัญัติทอ้งถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศยัอาํนาจตามพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร

พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาทีก่าํหนดตามกฎหมาย / ข้อกาํหนด ฯลฯ 45วนั 

9. ข้อมูลสถิติ 

 จาํนวนเฉลี่ยต่อเดือน0  

 จาํนวนคาํขอทีม่ากทีสุ่ด 0  

 จาํนวนคาํขอทีน้่อยทีสุ่ด 0  

10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สาํเนาคู่มือประชาชน] การขออนญุาตก่อสรา้งอาคารตามมาตรา 21 21/05/2558 

14:43  

11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานที่ให้บริการ 

(1) กองช่าง องคก์ารบริหารสว่นตาํบลบา้นยาง 

โทรศพัท์ : ตดิต่อองค์การบริหารสว่นตาํบลบา้นยาง 077-391212 

 ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดใหบ้ริการวนัจนัทร์ถงึวนัศกุร์ (ยกเวน้วนัหยุดทีท่างราชการกาํหนด) ตัง้แต่เวลา 

08:30 - 16:30 น. (มีพกัเทีย่ง) 

หมายเหตุ - 
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12. หลักเกณฑ ์วิธีการ เงือ่นไข(ถ้ามี) ในการย่ืนคาํขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผ◌ูใ้ดจะก่อสร◌า้งอาคารตอ้งได◌ร้บัใบอนญุาตจากเจา้พนกังานท◌อ้งถ่ินโดยเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตอ้งตรวจพิจารณา

และออกใบอนญุาตหรือมีหนงัสือแจง้คาํสั่งไม่อนญุาตพรอ้มดว้ยเหตผุลใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบภายใน 45วนันบัแต่

วนัที่ไดร้บัคาํขอในกรณีมีเหตจุาํเป็นที่เจา้พนกังานทอ้งถ่ินไม่อาจออกใบอนญุาตหรือยงัไม่อาจมีคาํสั่งไม่อนญุาตได้

ภายในกาํหนดเวลาใหข้ยายเวลาออกไปไดอี้กไม่เกิน 2คราวคราวละไม่เกิน 45วนัแต่ตอ้งมีหนงัสือแจง้การขยายเวลา

และเหตจุาํเป็นแต่ละคราวใหผู้ข้อรบัใบอนญุาตทราบก่อนสิน้กาํหนดเวลาหรือตามท่ีไดข้ยายเวลาไวน้ัน้แลว้แต่กรณี 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอนการ

บริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบ

เอกสาร 
 

ย่ืนคาํขออนญุาตก่อสรา้งอาคาร

พรอ้มเอกสาร 
 

1 วนั กองช่าง อบต.

บา้นยาง 

(องคก์รปกครอง

สว่นทอ้งถ่ินใน

พืน้ที่ที่จะขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจสอบ

พิจารณาเอกสารประกอบการขอ

อนญุาต 
 

2 วนั กองช่าง อบต.

บา้นยาง 

(องคก์รปกครอง

สว่นทอ้งถ่ินใน

พืน้ที่ที่จะขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจา้พนกังานทอ้งถ่ินดาํเนินการ

ตรวจสอบการใชป้ระโยชนท์ี่ดิน

ตามกฎหมายว่าดว้ยการผงัเมือง

ตรวจสอบสถานท่ีก่อสรา้งจดัทาํ

ผงับรเิวณแผนที่สงัเขปตรวจสอบ

กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งเช่น

ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่อง

เขตปลอดภยัในการเดินอากาศ

เขตปลอดภยัทางทหารฯและ

พรบ.จดัสรรที่ดินฯ 
 

7 วนั กองช่าง อบต.

บา้นยาง 

(องคก์รปกครอง

สว่นทอ้งถ่ินใน

พืน้ที่ที่จะขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

อาคาร) 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอนการ

บริการ 

ระยะเวลา

ให้บริการ 

ส่วนงาน / 

หน่วยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

4) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมี

มติ 
 

เจา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจ

พิจารณาแบบแปลนและ

พิจารณาออกใบอนญุาต (อ.1) 

และแจง้ใหผู้ข้อมารบัใบอนุญาต

ก่อสรา้งอาคาร (น.1) 
 

35 วนั กองช่าง อบต.

บา้นยาง 

(องคก์รปกครอง

สว่นทอ้งถ่ินใน

พืน้ที่ที่จะขอ

อนญุาตก่อสรา้ง

อาคาร) 

ระยะเวลาดาํเนินการรวม 45 วนั 

 

14. งานบริการนีผ้่านการดาํเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  

ยงัไม่ผ่านการดาํเนินการลดขัน้ตอน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนทีอ่อกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวนเอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บตัรประจาํตวั

ประชาชน 

- 0 1 ฉบบั (กรณีบุคคล

ธรรมดา) 

2) 
หนงัสือรบัรองนิติ

บคุคล 

- 0 1 ชดุ (กรณีนิติบุคคล) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สาํหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ที ่ รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงา

นภาครัฐ

ผู้ออก

เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 

แบบคาํขออนญุาตก่อสรา้งอาคาร  

(แบบข. 1) 

 
 

- 1 0 ชดุ - 
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ที ่ รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงา

นภาครัฐ

ผู้ออก

เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

2) 

โฉนดที่ดินน.ส.3 หรือส.ค.1 ขนาด

เท่าตน้ฉบบัทุกหนา้พรอ้มเจา้ของ

ที่ดินลงนามรบัรองสาํเนาทกุหนา้

กรณีผูข้ออนญุาตไม่ใช่เจา้ของ

ที่ดินตอ้งมีหนงัสือยินยอมของ

เจา้ของที่ดินใหก่้อสรา้งอาคารใน

ที่ดิน 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 

3) 

ใบอนญุาตใหใ้ชท้ี่ดินและประกอบ

กิจการในนิคมอตุสาหกรรมหรือ

ใบอนญุาตฯฉบบัต่ออายุหรือ

ใบอนญุาตใหใ้ชท้ี่ดินและประกอบ

กิจการ (ส่วนขยาย) พรอ้มเงื่อนไข

และแผนผงัที่ดินแนบทา้ย (กรณี

อาคารอยู่ในนิคมอตุสาหกรรม) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 

4) 

กรณีท่ีมีการมอบอาํนาจตอ้งมี

หนงัสือมอบอาํนาจติดอากร

แสตมป์๓๐บาทพรอ้มสาํเนาบตัร

ประจาํตวัประชาชนสาํเนา

ทะเบียนบา้นหรือหนงัสือเดินทาง

ของผูม้อบและผูร้บัมอบอาํนาจ 
 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 

5) 

บตัรประจาํตวัประชาชนและ

สาํเนาทะเบียนบา้นของผูม้ีอาํนาจ

ลงนามแทนนิติบคุคลผูร้บัมอบ

อาํนาจเจา้ของที่ดิน (กรณีเจา้ของ

ที่ดินเป็นนิติบคุคล) 

 
 

- 0 1 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 
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ที ่ รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงา

นภาครัฐ

ผู้ออก

เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

6) 

หนงัสือยินยอมใหช้ิดเขตท่ีดินต่าง

เจา้ของ (กรณีก่อสรา้งอาคารชิด

เขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูข้ออนญุาต) 

7) 

หนงัสือรบัรองของสถาปนิก

ผูอ้อกแบบพรอ้มสาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรมควบคมุ (กรณีที่

เป็นอาคารมีลกัษณะขนาดอยู่ใน

ประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรม

ควบคมุ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

8) 

หนงัสือรบัรองของวิศวกร

ผูอ้อกแบบพรอ้มสาํเนา

ใบอนญุาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคมุ (กรณีที่เป็น

อาคารมีลกัษณะขนาดอยู่ใน

ประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุ) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

9) 

แผนผงับรเิวณแบบแปลนรายการ

ประกอบแบบแปลนที่มีลายมือชื่อ

พรอ้มกบัเขียนชื่อตวับรรจงและ

คณุวฒุิท่ีอยู่ของสถาปนิกและ

วิศวกรผูอ้อกแบบตาม

กฎกระทรวงฉบบัที่ 10 

(พ.ศ.2528) 
 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

10) 

รายการคาํนวณโครงสรา้งแผ่นปก

ระบชุื่อเจา้ของอาคารชื่ออาคาร

สถานท่ีก่อสรา้งชื่อคณุวฒุิท่ีอยู่

ของวิศวกรผูค้าํนวณพรอ้มลงนาม

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ที ่ รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงา

นภาครัฐ

ผู้ออก

เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ทกุแผ่น(กรณีอาคารสาธารณะ

อาคารพิเศษอาคารท่ีก่อสรา้งดว้ย

วสัดถุาวรและทนไฟเป็นส่วน

ใหญ่) กรณีอาคารบางประเภทท่ี

ตัง้อยู่ในบรเิวณท่ีตอ้งมีการ

คาํนวณใหอ้าคารสามารถรบั

แรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหวได้

ตามกฎกระทรวงกาํหนดการรบั

นํา้หนกัความตา้นทานความ

คงทนของอาคารและพืน้ดินที่

รองรบัอาคารในการตา้นทาน

แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว

พ.ศ. 2540 ตอ้งแสดงรายละเอียด

การคาํนวณการออกแบบ

โครงสรา้ง 

11) 

กรณีใชห้น่วยแรงเกินกว่าค่าที่

กาํหนดในกฎกระทรวงฉบบัที่ 6 

พ.ศ. 2527 เช่นใชค่้า fc > 65 

ksc. หรือค่า fc’> 173.3 ksc. ให้

แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบ

ความมั่นคงแข็งแรงของวสัดท่ีุ

รบัรองโดยสถาบนัท่ีเชื่อถือได้

วิศวกรผูค้าํนวณและผูข้ออนุญาต

ลงนาม 

 

 

 
 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 
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ที ่ รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงา

นภาครัฐ

ผู้ออก

เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

12) 

กรณีอาคารท่ีเขา้ข่ายตาม

กฎกระทรวงฉบบัที่ 48 พ.ศ. 2540 

ตอ้งมีระยะของคอนกรีตท่ีหุม้

เหล็กเสรมิหรือคอนกรีตหุม้เหล็ก

ไม่นอ้ยกว่าท่ีกาํหนดใน

กฎกระทรวงหรือมีเอกสารรบัรอง

อตัราการทนไฟจากสถาบนัท่ี

เชื่อถือไดป้ระกอบการขออนุญาต 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

13) 

หนงัสือยินยอมเป็นผูค้วบคมุงาน

ของสถาปนิกผูค้วบคมุการ

ก่อสรา้งพรอ้มสาํเนาใบอนญุาต

เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพ

สถาปัตยกรรมควบคมุ (กรณี

อาคารที่ตอ้งมีสถาปนิกควบคมุ

งาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

14) 

หนงัสือยินยอมเป็นผูค้วบคมุงาน

ของวิศวกรผูค้วบคมุการก่อสรา้ง

พรอ้มสาํเนาใบอนญุาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุ 

(กรณีอาคารท่ีตอ้งมีวิศวกร

ควบคมุงาน) 

- 1 0 ชดุ (เอกสารในสว่น

ของผูอ้อกแบบ

และควบคมุงาน) 

15) 

แบบแปลนและรายการคาํนวณ

งานระบบของอาคารตาม

กฎกระทรวงฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 

2535) 

 

 
 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีตอ้งย่ืน

เพิ่มเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 
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ที ่ รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงา

นภาครัฐ

ผู้ออก

เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

16) 

หนงัสือรบัรองของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผูอ้อกแบบระบบปรบั

อากาศ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีตอ้งย่ืน

เพิ่มเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

17) 

หนงัสือรบัรองของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผูอ้อกแบบระบบไฟฟ้า 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีตอ้งย่ืน

เพิ่มเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

18) 

หนงัสือรบัรองของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผูอ้อกแบบระบบปอ้งกนั

เพลิงไหม ้

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีตอ้งย่ืน

เพิ่มเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

19) 

หนงัสือรบัรองของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผูอ้อกแบบระบบบาํบดันํา้

เสียและการระบายนํา้ทิง้ 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีตอ้งย่ืน

เพิ่มเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

20) 

หนงัสือรบัรองของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผูอ้อกแบบระบบประปา 

 

 

 
 

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีตอ้งย่ืน

เพิ่มเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 
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ที ่ รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงา

นภาครัฐ

ผู้ออก

เอกสาร 

จาํนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จาํนวน
เอกสาร 
สาํเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

21) 

หนงัสือรบัรองของผูป้ระกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคมุของ

วิศวกรผูอ้อกแบบระบบลิฟต ์

- 1 0 ชดุ (เอกสารท่ีตอ้งย่ืน

เพิ่มเติมสาํหรบั

กรณีเป็นอาคารสงู

หรืออาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 

1) เป็นไปตามหลักเกณฑข์องกฎกระทรวงฉบับที ่7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 

ค่าธรรมเนียม0 บาท 

หมายเหตุ - 

 

 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียน  องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลบา้นยาง หรือ www.banyang.go.th 

2) ช่องทางการร้องเรียนจงัหวดัอ่ืนๆรอ้งเรียนต่อผูว่้าราชการจงัหวดั 

หมายเหตุ((ผา่นศูนยด์าํรงธรรมประจาํจงัหวดัทกุจงัหวดั) 

3) ช่องทางการร้องเรียนศนูยบ์รกิารประชาชนสาํนกังานปลดัสาํนกันายกรฐัมนตรี 

หมายเหตุ( เลขที ่1 ถ.พษิณโุลกเขตดสุิตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตูป้ณ.1111 

เลขที ่1 ถ.พษิณุโลกเขตดสุิตกทม. 10300) 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอรม์ ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตวัอย่าง และคู่มือการกรอก 

 

19. หมายเหตุ 

- 
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วันทีพิ่มพ ์ 16/04/2564 

สถานะ เผยแพรคู่่มือบนเว็บไซตแ์ลว้ 

จัดทาํโดย กองช่าง องคก์ารบรหิารสว่นตาํบลบา้นยาง 

อนุมัติโดย นายประเสรฐิ  พืชผล 

เผยแพร่โดย นางสาวธัญวลยั   สเุวช 

 

 

 
 


